
           (単位：千円）

金    額 金    額

流動資産 3,504,443 流動負債 4,808,191

現金及び預金 716,809 未払手数料 83,372
受取手形 2,600 工事未払金 91,369
未収手数料 130,480 短期借入金 1,717,914
完成工事未収入金 36,986 1年以内返済長期借入金 607,992
販売用土地建物 2,277,610 リース債務 483
未成工事支出金 657 未払金 278,470
前払費用 92,467 未払法人税等 111,170
繰延税金資産 159,344 未成工事受入金 16,433
その他 90,280 前受金 949,226
貸倒引当金 △ 2,794 預り金 591,652

賞与引当金 285,000
役員賞与引当金 21,000
その他 54,104

固定資産 11,952,996 固定負債 7,330,374

有形固定資産 6,934,772 長期借入金 1,149,024
建物 5,092,283 長期リース債務 1,894
構築物 1,087 長期前受収益 7,692
工具、器具及び備品 35,894 預り敷金 4,440,860
土地 1,803,242 長期預り金 70,397
リース資産 2,264 長期未払金 65,535

退職給付引当金 726,251
資産除去債務 106,828
その他 761,891

無形固定資産 91,294 12,138,565
ソフトウェア 64,285
電話加入権 27,009

株主資本 3,509,840
投資その他の資産 4,926,929
投資有価証券 870 　資本金 729,500
敷金 228,508
転貸敷金 3,748,241 　資本剰余金 247,500
差入保証金 18,940 資本準備金 247,500
長期前払費用 73,717
繰延税金資産 732,366 　利益剰余金 2,532,840
その他 147,298
貸倒引当金 △ 23,014 利益準備金 62,500

その他利益剰余金 2,470,340

　別途積立金 1,170,000

　繰越利益剰余金 1,300,340

評価・換算差額等 △ 190,966

その他有価証券評価差額金 △ 195

土地再評価差額金 △ 190,771

     純資産合計 3,318,874
15,457,439 15,457,439

（注）記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。

純 資 産 の 部

科    目 科    目

負債合計

資産合計 負債・純資産合計

貸  借  対  照  表
（平成23年3月31日現在）

資  産  の  部 負  債  の  部



（単位：千円）

売上高 22,281,127

仲介・紹介手数料収入 2,818,774

完成工事高 774,019

不動産売上高 5,891,011

不動産賃貸収入 12,579,408

その他事業収入 217,912

売上原価 17,247,130

仲介・紹介手数料原価 311,423

完成工事原価 581,089

不動産売上原価 4,993,230

不動産賃貸原価 11,347,698

その他事業原価 13,688

売上総利益 5,033,997

販売費及び一般管理費 4,419,552

営業利益 614,444

営業外収益 43,335

受取利息及び配当金 171

退職給付数理差異償却益 22,086

その他 21,077

営業外費用 49,551

支払利息 36,347

その他 13,204

経常利益 608,229

特別利益 460

固定資産売却益 460

特別損失 868,428

固定資産除売却損 5,225

固定資産減損損失 29,204

ゴルフ会員権評価損 2,665

不動産賃貸事業臨時損 761,891

資産除去債務会計基準の適用に伴う影響額 26,423

過年度給与手当 42,877

災害による損失 141

税引前当期純損失（△） △ 259,739

法人税、住民税及び事業税 252,780

法人税等調整額 △ 353,195

当期純損失（△） △ 159,324

（注）記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。

金        額

損  益  計  算  書

平成22年4月 1日から

平成23年3月31日まで

科　　　　目



株 主 資 本 等 変 動 計 算 書 

平成22年4月  1日から 
平成23年3月31日まで 

    （単位：千円） 
株主資本 

資本剰余金 利益剰余金 

その他利益剰余金 
 

資本金 
資本準備金

資本剰余金

合計 
利 益

準備金
別 途 
積立金 

繰越利益

剰余金 

利 益 
剰余金 
合 計 

株主 
資本 
合計 

平成22年3月31日 残高 729,500 247,500 247,500 62,500 1,170,000 1,526,308 2,758,808 3,735,808

事業年度中の変動額   

剰余金の配当 ― ― ― ― ― △65,994 △65,994 △65,994

当期純損失（△）  △159,324 △159,324 △159,324

土地再評価差額金取崩 ― ― ― ― ― △649 △649 △649
株主資本以外の項目の 
事業年度中の変動額（純額） ― ― ― ― ― ― ― ―

事業年度中の変動額 合計 ― ― ― ― ― △225,967 △225,967 △225,967

平成23年3月31日 残高 729,500 247,500 247,500 62,500 1,170,000 1,300,340 2,532,840 3,509,840

 
 

評価・換算差額等 
 その他有価証券 

評価差額金 土地再評価差額金 評価・換算差額 
等合計 

純資産合計 

平成22年3月31日 残高 △174 △191,420 △191,594 3,544,213

事業年度中の変動額  

剰余金の配当 ― ― ― △65,994

当期純損失（△） ― ― ― △159,324

土地再評価差額金取崩 ― ― ― △649
株主資本以外の項目の 
事業年度中の変動額（純額） △21 649 627 627

事業年度中の変動額 合計 △21 649 627 △225,339

平成23年3月31日 残高 △195 △190,771 △190,966 3,318,874

 
（注）記載金額は千円未満を切捨てて表示しています。 



個 別 注 記 表 

 

(注) １．記載金額は千円未満を切り捨てて表示しております。 
 

     ２．重要な会計方針 
（１）有価証券の評価基準及び評価方法 

その他有価証券 
時価のあるもの…期末日の市場価格等に基づく時価法によっておりま 

す。（評価差額は全部純資産直入法により処理し、売

却原価は移動平均法により算定） 
時価のないもの…移動平均法に基づく原価法によっております。 

（２）販売用土地建物及び未成工事支出金の評価基準及び評価方法は、個別法

に基づく原価法によっております。（貸借対照表価額は収益性の低下によ

る簿価切下げの方法により算定） 
（３）有形固定資産（リース資産を除く）の減価償却の方法は、定率法（ただ

し、平成１０年４月１日以降に取得した建物（附属設備を除く）につい

ては定額法）によっております。 
但し、事業用借地権に係る賃貸用有形固定資産については、借地契約期

間に基づく定額法によっております。 
（４）無形固定資産（リース資産を除く）の減価償却の方法は、定額法によっ

ております。なお、自社利用のソフトウェアについては社内における利

用可能期間（５年）に基づく定額法によっております。 
（５） リース資産は、リース期間を耐用年数とし、残存価額を零とする定額法

を採用しております。なお、所有権移転外ファイナンス・リースのうち、

リース取引開始日が平成 20年 3月 31日以前のリース取引につきまして
は、通常の賃貸借取引に係る方法に準じた会計処理によっております。 

（６） 貸倒引当金は、営業債権等の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権

について貸倒実績率により、貸倒懸念債権等特定の債権については個別に

回収可能性を検討し、回収不能見込額を計上しております。 
（７） 賞与引当金は、従業員の賞与の支給に充当するため、当事業年度に負担

すべき支給見込額を計上しております。 
（８） 退職給付引当金は、従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末にお

ける退職給付債務見込額及び年金資産残高に基づき計上しております。数

理計算上の差異は発生年度に一括処理しております。 
（９） 役員賞与引当金は、役員に対する賞与の支給に充てるため、支給見込額

に基づき計上しております。 
（10）完成工事高及び完成工事原価の計上基準 
  イ. 当事業年度末までの進捗分について、成果の確実性が認められる工事    

工事進行基準（工事の進捗度の見積りは原価比例法） 
  ロ. その他の工事 

工事完成基準 
 



（11）消費税等の会計処理は、税抜方式によっております。なお、控除対象外 
消費税等については全額費用処理しております。 

 
３．会計方針の変更 

「資産除去債務に関する会計基準」の適用 
   当事業年度より、「資産除去債務に関する会計基準」（企業会計基準 第

18号 平成 20年 3月 31日）及び「資産除去債務に関する会計基準の適用
指針」（企業会計基準適用指針 第 21号 平成 20年 3月 31日）を適用し
ております。 

   これにより、当事業年度の営業利益及び経常利益はそれぞれ 1,941千円減
少し、税引前当期純損失は 28,364千円増加しております。また、当会計基
準等の適用開始による資産除去債務の変動額は 110,235千円です。 

 
     ４．貸借対照表等関係 

（１）担保に供している資産及び担保に係る債務 
1. 担保に供している資産 
建  物                              2,479,406千円 
土  地                                581,321千円 
  計                                 3,060,727千円 

        2. 担保に係る債務 
          1年以内返済長期借入金                157,992千円 
           長期借入金                449,024千円 
                      計                 607,016千円 
           

（２）有形固定資産の減価償却累計額            1,071,885千円 
 
（３）保証債務                  231,700千円 

住宅ローン等を利用する購入者について、金融機関に対し債務の保証を行

っています。 
 
（４）関係会社に対する金銭債権・債務 

                短期金銭債権              71,872千円 
      長期金銭債権              42,000千円 

                      短期金銭債務             764,914千円 
      長期金銭債務             2,332,812千円 
 
（５）土地再評価法の適用 
   「土地の再評価に関する法律」（平成 10年 3月 31日公布法律第 34号 最

終改正 平成 13年 3月 31日）に基づき、平成 14年 3月 31日に事業用
の土地の再評価を行っております。 

        なお、再評価差額については、「土地再評価差額金」として純資産の部に
計上しております。   



① 土地再評価法第３条３項に定める再評価の方法 
 「土地の再評価に関する法律施行令」第２条第４号に定める地価税法第

１６条に規定する地価税の課税価格の計算の基礎となる土地の価額を算

出するために国税庁長官が定めて公表した方法により算出した価額に合

理的な調整を行って算出する方法によっております。 
② 再評価を行った年月日        平成 14年 3月 31日 
③ 再評価前の帳簿価額              244,629千円 
④ 再評価後の帳簿価額              53,858千円 

        なお、当該事業用土地の平成 23年 3月 31日における時価の合計額は、
再評価後の帳簿価額の合計額を 12,958千円下回っております。 

 
５．損益計算書関係 
    （１）当社は以下の資産グループについて減損損失を計上しました。 
     （減損損失を認識した資産の概要） 

   用途 種類 場所 減損損失 
（千円） 

賃貸資産 土地 茨城県 5,702 
賃貸資産 建物 茨城県 17,335 
仲介店舗 造作 大阪府 296 
仲介店舗 造作 兵庫県 500 
仲介店舗 建物 兵庫県 5,324 
仲介店舗 構築物 兵庫県 44 

     
 （資産のグルーピングの方法） 

      キャッシュ・フローを生み出す最小単位として、主として賃貸資産及び店     
      舗を基本単位とし、また遊休資産については物件単位毎にグルーピングし

ております。 
 
     （減損損失の認識に至った経緯） 
      上記の資産グループについては、市場価格の著しい下落や、営業損益が悪

化し短期的な業績回復が見込まれないことにより、将来のキャッシュ・フ

ロー総額及び正味売却価額が帳簿価額を下回ることとなったため、帳簿価

額を回収可能価額まで減額し、当該減少額を減損損失（29,204千円）とし
て特別損失に計上いたしました。 

 
     （回収可能価額の算定方法） 
      資産の回収可能価額は、正味売却価額により測定しており、仲介店舗につ

きましては、取得価格の 5％を使用しております。 
 
    （２）関係会社との取引高 

        営業取引高 
            売上高              985,961千円 

                               売上原価               55,857千円 



                       販売費及び一般管理費   18,766千円 
                 営業取引以外の取引による取引高 

        支払利息        7,154千円 
 
 ６．株主資本等変動計算書関係 

（１）事業年度末日発行済株式数        1,294,000株 
（２）剰余金の配当に関する事項 
   ①配当金支払額 

決           議 株式の種類 配当金の

総額(千円)
基  準  日 効 力 発 生 日

 
平成 22年 6月 25日 
定時株主総会 

普通株式 65,994 平成 22年 3月 31日 平成 22年 6月 26日

 
②基準日が当事業年度に属する配当の内、配当の効力発生日が翌事業年度

となるもの 
該当事項ありません。 

 
 ７．税効果会計関係 
    繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳 
      繰延税金資産 

販売用土地評価損                       6,292千円 
賞与引当金                        115,966千円 
退職給付引当金                     295,511千円 
未払役員退職慰労金                          26,666千円 
固定資産減損損失                            45,822千円 
その他                                  500,302千円 

繰延税金資産小計                          990,562千円 
評価性引当額                      △66,924千円 
繰延税金資産合計                            923,638千円 

 
繰延税金負債合計                             31,927千円 
繰延税金資産の純額                          891,711千円 

 
８．リースにより使用する固定資産関係 

貸借対照表に計上した固定資産のほか、リース契約により使用している重要な

固定資産として、事務処理用コンピューターおよび付属機器一式等、車両運搬

具があります。 
 

９．金融商品の時価等関係 
（1）金融商品の状況に関する事項 

当社は、資金運用については短期的な預金等に限定し、銀行等金融機関か

らの借入により資金を調達しております。 
未収手数料に係る顧客の信用リスクは、適切な与信管理を実施し、リスク



の軽減を図っております。 
 

（2）金融商品の時価等に関する事項 
平成 23年 3月 31日（当期の決算日）における貸借対照表計上額、時価及
びこれらの差額については、次のとおりであります。 

（単位：千円） 
 貸借対照表計上額 時価 差額 
（１）現金及び預金 716,809 716,809 －

（２）未収手数料 130,480 130,480 －

（３）転貸敷金 3,748,241 3,309,768 △438,473
資産計 4,595,530 4,157,057 △438,473
（１）短期借入金 1,717,914 1,717,914 －

（２）長期借入金 1,757,016 1,768,893 11,877
（３）預り敷金 4,440,860 4,016,393 △424,467
負債計 7,915,790 7,503,200 △412,590
（注１）金融商品の時価の算定方法並びに有価証券及びデリバティブ取引に関する事項 
 
資 産 
（１）現金及び預金 

預金はすべて短期であるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿価

額によっています。 
（２）未収手数料 
   短期で決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿価額によ

っております。 
（３）転貸敷金 

これらの時価は、一定の期間ごとに区分した債権ごとに債権額を満期までの期間及

び信用リスクを加味した利率により割り引いた現在価値によっております。 
 
負 債 
（１）短期借入金 

短期借入金は短期間で決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当

該帳簿価額によっています。 
 
（２）長期借入金 

長期借入金は、変動金利によるものの時価は帳簿価額と近似していると考えられる

ため、当該帳簿価額によっています。固定金利によるものは、一定の期間ごとに区分

した当該長期借入金の元利金の合計額を支払までの期間に応じた利率により割り引い

た現在価値によっております。また、1年以内返済長期借入金を含みます。 
 
（３）預り敷金 

預り敷金の時価は、一定の期間ごとに区分した債務ごとに債務額を返済までの期間

に応じた利率により割り引いた現在価値によっております。 
 



 
 
１０．賃貸等不動産関係 

（１）賃貸等不動産の状況に関する事項 
当社では、大阪府その他の地域において、賃貸用のマンション、ホテル、

事務所、アパート、工場等を有しております。 
 

（２）賃貸不動産の時価等に関する事項 
                             （単位：千円） 
貸借対照表上計上額 時  価 

6,798,104 6,819,466 
（注１） 貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額及び減損損失累計額

を控除した金額であります。 
（注２） 当期末の時価は、主として「不動産鑑定評価基準」に基づいて算定した

金額であります。 
 
１１．関連当事者との取引関係 
 

（１）親会社及び法人主要株主等 
関係内容  

会社等の 
名 称 住所 

資本金 
又は出 
資 金 

事業の

内容又

は職業

議決権等の

被所有割合 役員の兼任等 事業上の関係
取引の内容

取引金額 
（千円） 科 目 期末残高 

（千円） 

賃貸事業 不動産賃貸収入 
（注 1） 369,641 預り敷金 1,632,812

賃貸事業 固 定 資 産 の 購 入 
（注 2） 725,910  

賃貸事業他  短 期 借 入 金 
（注 3） 1,404,910 短期借入金 764,914

賃貸事業他  長 期 借 入 金 
（注 3） 700,000 長期借入金 700,000

親会社 大和ハウス工業 
株式会社 

大阪市 
北区 110,120百万円 建設業 100％ 兼任 1人

賃貸事業他  支 払 利 息 7,154  

   取引条件及び取引条件の決定方針等  
（注１）賃貸については、近隣の取引実勢に基づいて決定しております。 
（注２）有形固定資産の購入については、不動産鑑定士による算定価格に基づ

いて決定しております。 
（注３）借入金の利息については、市場金利を勘案し決定しております。 

 
１２．1株当たり情報関係 
  1株当たり純資産額       2,564円 81銭 
  1株当たり当期純損失金額（△） △123円 12銭 
 

１３．退職給付会計関係  
（１）退職給付制度の概要 



退職金規定に基づく社内積立の退職一時金制度のほか、平成 18年 3月 1日
付で大和ハウス工業企業年金基金に加入しております。 

（２） 退職給付債務に関する事項 
退職給付債務              △1,614,887千円 
年金資産                    888,636千円 
退職給付引当金               △726,251千円 

 
（３）退職給付費用に関する事項 

勤務費用                 272,467千円 
利息費用                 34,502千円 
期待運用収益              △17,017千円 
数理計算上の差異の費用処理額      △22,086千円 
退職給付費用               267,866千円 
 

（４）退職給付債務等の計算の基礎に関する事項 
1. 退職給付見込額の期間配分方法  期間定額基準 
2. 割引率             2.5％ 
3. 期待運用収益率         2.5％ 
4. 数理計算上の差異の処理年数   １年 
           （発生した事業年度に一括処理） 
 
 
 


